
ΕΠΙΚΑΙΡΟΠΟΙΗΣΗ ΠΡΟΣΑΡΤΩΜΕΝΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ  

ΣΤΑ ΣΥΜΒΟΛΑΙΟΓΡΑΦΙΚΑ ΕΓΓΡΑΦΑ 

Ηµεροµηνία: Ιανουάριος 2022 

 Προσαρτώµενο 

έγγραφο 

Παρατηρήσεις  

1 Πιστο̟οιητικό ΕΝΦΙΑ 

(άρθρο 54Α ν. 4174/2013) 

Με την υ̟’αριθµ. Α.1106/11.05.2021 α̟όφαση του ∆ιοικητή ΑΑ∆Ε (ΦΕΚ Β’1976/14.05.2021) τρο̟ο̟οιήθηκε η 

υ̟’αριθµ. Α.1008/18.01.2021 (ΦΕΚ Β’229/25.01.2021) α̟όφασή του.  

Σύµφωνα το άρθρο 9 ̟αρ.3 της υ̟’αριθµ. Α1106/11.05.2021 α̟όφασης, α̟ό τη δηµοσίευση της καταργείται κάθε 

̟ροηγούµενη α̟όφαση ̟ου ρυθµίζει τα οριζόµενα σε αυτήν θέµατα. Πιστο̟οιητικά ̟ου έχουν εκδοθεί σύµφωνα µε 

̟ρογενέστερες α̟οφάσεις εξακολουθούν να ισχύουν και µ̟ορούν να χρησιµο̟οιηθούν µέχρι την ηµεροµηνία λήξης 

τους (το αυτό ισχύει και για αιτήσεις ̟ου έχουν υ̟οβληθεί µε ̟ροϊσχύοντα υ̟οδείγµατα, µέχρι τη δηµοσίευση της 

̟αρούσας α̟όφασης).   

Η σηµαντικότερη τρο̟ο̟οίηση ̟ου ε̟ήλθε µε την υ̟’αριθµ. Α1106/11.05.2021 α̟όφαση είναι η κατάργηση της 

υ̟οχρέωσης ̟ροσκόµισης υ̟εύθυνης δήλωσης αντί του Πιστο̟οιητικού ΕΝΦΙΑ για όλα τα ̟ρόσω̟α µε µοναδική 

εξαίρεση τα νοµικά ̟ρόσω̟α ̟ου δεν έχουν υ̟οχρέωση υ̟οβολής ΕΝΦΙΑ µε βάση την κείµενη νοµοθεσία για το 

σύνολο της ακίνητης ̟εριουσίας τους (Ενδεικτικά: Ελληνικό ∆ηµόσιο, ΤΑΙΠΕ∆, ΕΤΑ∆ ΑΕ).  

Συνακόλουθα δεν α̟αιτείται ̟ιστο̟οιητικό ΕΝΦΙΑ στις ̟ερι̟τώσεις ̟ου ο φορολογούµενος α̟έκτησε δικαίωµα 

ε̟ί ακινήτου µετά την 1η Ιανουαρίου του έτους ή των ετών για τα ο̟οία ζητείται αυτό (̟χ. α̟έκτησα µε αγορά 

ακίνητο τον Α̟ρίλιο του 2021 και τον Οκτώβριο του ιδίου έτους το µεταβιβάζω – στην µεταβίβαση αυτή δε θα 

ε̟ισυναφθεί υ̟εύθυνη δήλωση α̟ό εµένα, ότι δεν είχα υ̟οχρέωση να το συµ̟εριλάβω στη δήλωση ΕΝΦΙΑ των ετών 
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2016-2020, διότι το α̟έκτησα τον 04.2021). 

Περαιτέρω εξίσου σηµαντικές αλλαγές ̟ου ε̟ήλθαν αρχικά µε την υ̟’αριθµ. Α.1008/2021 και στη συνέχεια µε την 

υ̟’αριθµ. Α. 1106/2021 α̟οφάσεις του κ. ∆ιοικητή ΑΑ∆Ε είναι και οι ακόλουθες:   

Ως ̟ρος τις ̟εριλήψεις κατακυρωτικής έκθεσης: Σύµφωνα µε το άρθρο 5 της υ̟’αριθµ.Α1008/18.01.2021 α̟όφασης 

του ∆ιοικητή της ΑΑ∆Ε καταργήθηκε η υ̟οχρέωση µνηµόνευσης και ε̟ισύναψης του ̟ιστο̟οιητικού Ε.Ν.Φ.Ι.Α ή της 

υ̟εύθυνης δήλωσης σε ̟ερί̟τωση σύνταξης ̟ερίληψης κατακυρωτικής έκθεσης ε̟ί αναγκαστικού ̟λειστηριασµού.  

Ως ̟ρος τις ̟ερι̟τώσεις σύνταξης συµβολαιογραφικού εγγράφου µετά α̟ό τελεσίδικη δικαστική α̟όφαση καταδίκης 

σε δήλωση βούλησης: ∆υνάµει του  άρθρου 5 της υ̟’αριθµ. Α1106/11.05.2021 α̟όφασης του ∆ιοικητή  της ΑΑ∆Ε 

̟ροβλέφθηκε ότι και στην ̟ερί̟τωση σύνταξης συµβολαιογραφικού εγγράφου µετά α̟ό τελεσίδικη δικαστική 

α̟όφαση καταδίκης σε δήλωση βούλησης δεν α̟αιτείται η µνηµόνευση και ε̟ισύναψη του ̟ιστο̟οιητικού ΕΝΦΙΑ ή 

υ̟εύθυνης δήλωσης.  

Ως ̟ρος τις ̟ερι̟τώσεις κατα̟ιστεύµατος: ∆υνάµει του άρθρου 3 της υ̟’αριθµ. Α1106/11.05.2021 α̟όφασης 

διευκρινίστηκε ̟ως σε ̟ερί̟τωση κατα̟ιστεύµατος, µέχρι να ̟εριέλθει το ακίνητο στον κατα̟ιστευµατοδόχο, 

υ̟όχρεος ̟ροσκόµισης ̟ιστο̟οιητικού είναι ο βεβαρυµένος µε κατα̟ίστευµα. Ο κατα̟ιστευµατοδόχος ̟ροσκοµίζει 

̟ιστο̟οιητικό και για τον α̟οβιώσαντα αρχικό διαθέτη και όχι για τον βεβαρυµένο, εφόσον δεν έχουν ̟αρέλθει 

̟έντε έτη α̟ό το θάνατο αυτού (διαθέτη).  

Ως ̟ρος τις ̟ερι̟τώσεις αυτοσύµβασης και ̟ροσυµφώνων: Με το άρθρο 3 της υ̟’αριθµ. Α1106/11.05.2021 α̟όφασης 

του ∆ιοικητή της ΑΑ∆Ε ̟ροστέθηκε η ακόλουθη ̟ερί̟τωση αναφορικά µε το δικαίωµα της αυτοσύµβασης. Ο έχων το 

δικαίωµα της αυτοσύµβασης, δύναται να λαµβάνει ̟ιστο̟οιητικό ΕΝΦΙΑ, για λογαριασµό του αντισυµβαλλοµένου. 
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Περαιτέρω, δυνάµει της υ̟’αριθµ. Α1008/18.01.2021 α̟όφασης του ∆ιοικητή της ΑΑ∆Ε ̟ροβλέφθηκε ότι σε 

̟ερί̟τωση σύνταξης οριστικού συµβολαίου α̟ό ̟ροσύµφωνο ̟ώλησης, χωρίς τον όρο της αυτοσύµβασης, 

̟ιστο̟οιητικό λαµβάνει εκ ̟ροσυµφώνου ̟ωλητής. Με την υ̟’ αριθµ. Α1106/11.05.2021 α̟όφαση ∆ιοικητή της 

ΑΑ∆Ε η ανωτέρω ρύθµιση ε̟εκτάθηκε και στην ̟ερί̟τωση της γονικής ̟αροχής ή δωρεάς. Συνε̟ώς σε ̟ερί̟τωση 

σύνταξης οριστικού συµβολαίου α̟ό ̟ροσύµφωνο ̟ώλησης, δωρεάς ή γονικής ̟αροχής χωρίς τον όρο της 

αυτοσύµβασης, ̟ιστο̟οιητικό λαµβάνει ο εκ ̟ροσυµφώνου ̟ωλητής, δωρητής ή ο γονέας κατά ̟ερί̟τωση.  

Για τις ανωτέρω τρο̟ο̟οιήσεις βλ. αναλυτικά και υ̟ό τη µορφή συγκριτικού ̟ίνακα: Εγκύκλιο 28η Συντονιστικής Ε̟ιτρο̟ής 

Συµβολαιογραφικών Συλλόγων Ελλάδος (̟ηγή:  

2 Βεβαίωση µηχανικού 

& 

υ̟εύθυνη δήλωση 

ιδιοκτήτη  

(άρθρο 83 ν.4495/2017) 

- 

Ηλεκτρονική ταυτότητα 

κτιρίου / Πιστο̟οιητικό 

Πληρότητας 

Ταυτότητας Κτιρίου / 

Αυτοτελούς ∆ιηρηµένης 

Ηλεκτρονική ταυτότητα κτιρίου (άρθρα 52-61 ν.4495/2017) 

Α̟ό την 1η Ιανουαρίου 2021 ενεργο̟οιήθηκε η Ηλεκτρονική Ταυτότητα Κτιρίου και τέθηκε σε λειτουργία η ψηφιακή 

̟λατφόρµα «Ταυτότητα Κτιρίου». Μέχρι την 31.01.2021 το σύστηµα λειτουργούσε σε ̟ροαιρετική βάση, ̟αράλληλα 

µε την ισχύουσα διαδικασία των βεβαιώσεων µηχανικού του άρθρου 83 ν.4495/2017.  

Υ̟οχρέωση για εισαγωγή στο θεσµό έχουν: 

 α) τα νέα κτίρια και διηρηµένες ιδιοκτησίες για τα ο̟οία εκδίδονται νέες οικοδοµικές άδειες 

β) τα ̟αλαιότερα κτίρια κατά τη στιγµή της µεταβίβασής τους.  

 

Για την υ̟οβολή της Ηλεκτρονικής Ταυτότητας Κτιρίου, βάσει του ν.4495/2017, τα κτίρια διακρίνονται σε δύο 

κατηγορίες: 
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Ιδιοκτησίας 

 

 

Κατηγορία Ι: 

α. Κτίρια ̟ου ανήκουν στο ∆ηµόσιο, στους ΟΤΑ και στα ΝΠ∆∆ και κτίρια ̟ου στεγάζουν υ̟ηρεσίες αυτών 

β. Κτίρια συνάθροισης κοινού (θέατρα, κινηµατογράφοι, αίθουσες εκδηλώσεων, συνεδριακά κέντρα, κτίρια εκθέσεων), 

συµ̟εριλαµβανοµένων βιβλιοθηκών, µουσείων, αθλητικών εγκαταστάσεων, σταθµών µετε̟ιβίβασης ΜΜΜ 

γ. Πρατήρια υγρών καυσίµων, συνεργεία ή ̟λυντήρια αυτοκινήτων 

δ. Τουριστικά καταλύµατα άνω των 300 τ.µ. 

ε. ∆ηµόσια και ιδιωτικά κτίρια ̟ροσχολικής, ̟ρωτοβάθµιας, δευτεροβάθµιας και τριτοβάθµιας εκ̟αίδευσης 

στ. Νοσοκοµεία, ιατρικά κέντρα, κλινικές, κέντρα ̟αροχής υ̟ηρεσιών υγείας και ψυχικής υγείας, βρεφοκοµεία, 

̟αιδικοί-βρεφονη̟ιακοί σταθµοί, οικοτροφεία, οίκοι ευγηρίας, ιδρύµατα χρονίως ̟ασχόντων, ιδρύµατα ατόµων µε 

ανα̟ηρία 

ζ. Καταστήµατα κράτησης και ειδικά καταστήµατα κράτησης νέων 

 

Κατηγορία II: 

Στην κατηγορία αυτή υ̟άγονται όλα τα υ̟όλοι̟α κτίρια και οι αυτοτελείς διηρηµένες ιδιοκτησίες ανεξαρτήτως 

χρήσης. 

Για τα κτίρια της Κατηγορίας Ι, υ̟άρχει ̟εριθώριο 5 ετών για την καταχώρηση της Ηλεκτρονικής Ταυτότητας 

Κτιρίου. Για τα λοι̟ά κτίρια της Κατηγορίας II, η υ̟οβολή γίνεται κατά τη µεταβίβαση του κτιρίου ή της 

αυτοτελούς διηρηµένης ιδιοκτησίας και η σχετική δήλωση ̟ροσαρτάται υ̟οχρεωτικά στο συµβόλαιο. 

 

Α̟ό την 01.02.2021 τέθηκαν σε ̟λήρη ισχύ οι διατάξεις των άρθρων 52 - 61 του ν. 4495/2021. Ταυτόχρονα, µετά την 

01.02.2021 εξακολουθούσε να υφίσταται η δυνατότητα έκδοσης βεβαιώσεων µεταβίβασης µέσω του συστήµατος των 
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αυθαιρέτων, εφόσον η ηµεροµηνία αυτοψίας ήταν µέχρι και την 31.01.2021.  

Στη συνέχεια εκδόθηκε η υ̟ουργική α̟όφαση ΥΠΕΝ/∆ΕΣΕ∆Π/7577/105 (ΦΕΚ334/Β/29.01.2021), στην ο̟οία  

̟εριγράφεται η διαδικασία καταχώρισης στοιχείων Ηλεκτρονικής Ταυτότητας Κτηρίου και Ηλεκτρονικής Ταυτότητας 

Αυτοτελούς ∆ιηρηµένης Ιδιοκτησίας και υ̟οβολής των α̟αιτούµενων, κατά ̟ερί̟τωση, δικαιολογητικών και 

στοιχείων για την έκδοση του Πιστο̟οιητικού Πληρότητας Ταυτότητας Κτιρίου/Αυτοτελούς ∆ιηρηµένης Ιδιοκτησίας, 

ο χρόνος ενηµέρωσης των στοιχείων, η µορφή και τα τεχνικά χαρακτηριστικά των εντύ̟ων της Ηλεκτρονικής 

Ταυτότητας και του Πιστο̟οιητικού Πληρότητας.  

Στο άρθρο 3 ̟αρ.1 της ανωτέρω υ̟ουργικής α̟όφασης ̟ροβλέ̟εται η έκδοση του Πιστο̟οιητικού Πληρότητας 

Ταυτότητας Κτιρίου / ∆ιηρηµένης Ιδιοκτησίας, το ο̟οίο εκδίδεται α̟ό εξουσιοδοτηµένο µηχανικό, φέρει µοναδικό 

αριθµό Πιστο̟οιητικού Πληρότητας  και λαµβάνει κλειδί γνησιότητας.  

Το Πιστο̟οιητικό Πληρότητας Ταυτότητας Κτιρίου / ∆ιηρηµένης Ιδιοκτησίας ̟εριλαµβάνει στοιχεία του 

Α̟οσ̟άσµατος Ταυτότητας Κτιρίου / ∆ιηρηµένης Ιδιοκτησίας και τη βεβαίωση µηχανικού της ̟αρ. 1 του άρθρου 83 

του ν. 4495/2017. Εκδίδεται α̟ό τον εξουσιοδοτηµένο µηχανικό, χωρίς δυνατότητα συνυ̟ογραφής. Η διάρκεια 

ισχύος του είναι δύο (2) µήνες α̟ό την ηµεροµηνία έκδοσης, η ο̟οία ταυτίζεται µε την ηµεροµηνία αυτοψίας. 

Προσαρτάται στις δικαιο̟ραξίες της ̟αρ. 1 του άρθρου 83 του ν. 4495/2017, σε αντικατάσταση της βεβαίωσης 

µηχανικού, και υ̟οβάλλεται σε δηµόσια αρχή για την έκδοση διοικητικής ̟ράξης, ό̟ου α̟αιτείται σύµφωνα µε την 

κείµενη νοµοθεσία (άρθρο 3 ̟αρ.2).  

Εντός της ισχύος του, και εφόσον δεν τρο̟ο̟οιείται η ηµεροµηνία αυτοψίας, το Πιστο̟οιητικό Πληρότητας 

Ταυτότητας Κτιρίου/∆ιηρηµένης Ιδιοκτησίας δύναται να ε̟ανεκδοθεί, ̟ροκειµένου να χρησιµο̟οιηθεί σε 

̟ερισσότερες συµβολαιογραφικές ή διοικητικές ̟ράξεις. Μετά τη λήξης ισχύος του Πιστο̟οιητικού Πληρότητας 
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Ταυτότητας Κτιρίου/∆ιηρηµένης Ιδιοκτησίας, α̟αιτείται ε̟ικαιρο̟οίηση του Α̟οσ̟άσµατος Ταυτότητας Κτιρίου/ 

∆ιηρηµένης Ιδιοκτησίας και καταχώριση νέου Πιστο̟οιητικού Πληρότητας (άρθρο 3 ̟αρ.3). 

5. Για το Πιστο̟οιητικό Πληρότητας Ταυτότητας Κτιρίου / ∆ιηρηµένης Ιδιοκτησίας ισχύουν κατ’ αναλογία τα 

̟ροβλε̟όµενα στις ̟αρ. 4, 5, 7 και 12 του άρθρου 83 του ν. 4495 / 2017, σε σχέση µε τη βεβαίωση µηχανικού της ̟αρ. 1 

του άρθρου 83. 

 

Ισχύς βεβαιώσεων µηχανικού άρθρου 83 ̟αρ. 1 ν.4495/2017 

Περαιτέρω αναφορικά µε την ισχύ των βεβαιώσεων του άρθρου 83̟αρ.1 ν.4495/2017 ισχύουν τα ακόλουθα (̟ρακτικά 

δόθηκαν οι ακόλουθες ̟αρατάσεις) :  

1. Σύµφωνα µε το άρθρο 6 ̟αρ.1 της ανωτέρω υ̟ουργικής α̟όφασης ΥΠΕΝ/∆ΕΣΕ∆Π/7577/105 

(ΦΕΚ334/Β/29.01.2021) οι βεβαιώσεις της ̟αρ. 1 του άρθρου 83 του νόµου 4495/2017 µε ηµεροµηνία αυτοψίας έως 

και 31.01.2021 δύνανται να χρησιµο̟οιηθούν µέχρι και τη λήξη τους (ήτοι έως την 31.03.2021), χωρίς υ̟οχρέωση 

καταχώρισης στοιχείων Ταυτότητας Κτιρίου/∆ιηρηµένης Ιδιοκτησίας.   

2. Σύµφωνα µε το άρθρο 18 ̟αρ.5 ν.4787/26.03.2021 ̟αρατάθηκε η ισχύς των βεβαιώσεων της ̟αραγράφου 1 του 

άρθρου 83 ν.4495/2017 µε ηµεροµηνία αυτοψίας α̟ό την 01.01.2021 έως την 31.01.2021 έως και την 30.06.2021, µε 

δυνατότητα υ̟αγωγής ρύθµισης και µετά την 01.02.2021, χωρίς καταχώριση στοιχείων ταυτότητας 

κτιρίου/διηρηµένης ιδιοκτησίας.  

3. Σύµφωνα µε το άρθρο 118 ̟αρ.9 ν.4819/23.07.2021 ̟αρατάθηκε η ισχύς των βεβαιώσεων της ̟αραγράφου 1 του 

άρθρου 83 ν.4495/2017 µε ηµεροµηνία αυτοψίας α̟ό την 01.01.2021 έως την 31.01.2021 έως και την 30.09.2021, µε 

δυνατότητα υ̟αγωγής ρύθµισης και µετά την 01.02.2021, χωρίς καταχώριση στοιχείων ταυτότητας 
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κτιρίου/διηρηµένης ιδιοκτησίας. 

4. Με το άρθρο 76 ν.4843/2021 ορίστηκε ότι α̟ό 01.10.2021 έως και 31.12.2021 είναι δυνατή η ε̟ισύναψη υ̟εύθυνης 

δήλωσης του ιδιοκτήτη και βεβαίωσης µηχανικού του άρθρου 83 ν.4495/2017, υ̟ό την ̟ροϋ̟όθεση ότι η βεβαίωση 

του µηχανικού θα έχει ηµεροµηνία αυτοψίας α̟ό 01.10.2021 και δίµηνη ισχύ.  Συµ̟ερασµατικά α̟ό 01.10.2021 έως 

και 31.12.2021 είναι δυνατή η ̟ροσάρτηση βεβαιώσεων µηχανικού του άρθρου 83 ν.4495/2017, οι ο̟οίες έχουν δίµηνη 

ισχύ.   

5. Με το άρθρο 73 ̟αρ.4 ν. 4876/2021 ̟αρατάθηκε µέχρι την 31.01.2022 η δυνατότητα, αντί των οριζόµενων στο 

κεφάλαιο Ηλεκτρονική Ταυτότητα Κτηρίου του ν. 4495/2017, για κάθε δικαιο̟ραξία εν ζωή ̟εριλαµβανοµένης και 

της δωρεάς αιτία θανάτου, ̟ου έχει ως αντικείµενο τη µεταβίβαση ή τη σύσταση εµ̟ράγµατου δικαιώµατος σε 

ακίνητο ή και σε ακίνητο χωρίς κτίσµα, να ε̟ισυνά̟τεται υ̟εύθυνη δήλωση του ιδιοκτήτη και βεβαίωση µηχανικού 

του άρθρου 83 ν.4495/2017. Εναλλακτικά, υ̟άρχει ̟άντα η δυνατότητα ε̟ισύναψης «Πιστο̟οιητικού Πληρότητας 

Ταυτότητας Κτιρίου/∆ιηρηµένης Ιδιοκτησίας». 

6. Με το άρθρο 7 της ΠΝΠ µε τίτλο «Ε̟είγουσες φορολογικές, τελωνειακές και συναφείς ρυθµίσεις, ε̟είγουσες διατάξεις για τη 

διασφάλιση του δικαιώµατος α̟οτελεσµατικής δικαστικής ̟ροστασίας» (ΦΕΚ Α’14/29.01.2022), ό̟ως αυτή κυρώθηκε µε το ν. 

4890/2022 τρο̟ο̟οιήθηκε εκ νέου το τελευταίο εδάφιο του άρθρου 62 του ν. 4495/2017, ως ̟ρος την καταληκτική 

ηµεροµηνία της δυνατότητας κατάρτισης δικαιο̟ραξιών ε̟ί ακινήτων µε βεβαίωση µηχανικού άνευ τήρησης της 

διαδικασίας σύνταξης ηλεκτρονικής ταυτότητας κτιρίου και διαµορφώνεται ως εξής: 

«Α̟ό την 1η Οκτωβρίου 2021 έως και την 31η Μαρτίου 2022 δύναται, αντί των οριζοµένων στο ̟αρόν κεφάλαιο, για 

κάθε δικαιο̟ραξία εν ζωή ̟εριλαµβανοµένης και της δωρεάς αιτία θανάτου, ̟ου έχει ως αντικείµενο τη µεταβίβαση ή 

τη σύσταση εµ̟ράγµατου δικαιώµατος σε ακίνητο ή και σε ακίνητο χωρίς κτίσµα, να ε̟ισυνά̟τεται υ̟εύθυνη δήλωση 

του ιδιοκτήτη και βεβαίωση µηχανικού του άρθρου 83.»  
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3 Πράξεις α̟οδοχής  

κληρονοµίας σε 

̟εριοχές κυρωµένου 

δασικού χάρτη 

- 

Άρθρο 20 ̟αρ. 4 και 5 

ν.3889/2010  

- 

Υ̟’αριθµ. 128/2021 

Γνωµοδότηση ΝΣΚ 

Με την υ̟’αριθµ. 128/2021 γνωµοδότηση του Νοµικού Συµβουλίου του Κράτους, η ο̟οία έγινε α̟οδεκτή α̟ό τον 

Υ̟ουργό ∆ικαιοσύνης, το ΝΣΚ γνωµοδότησε ότι οι συµβολαιογραφικές ̟ράξεις α̟οδοχής κληρονοµίας εµ̟ί̟τουν 

στο ̟εδίο εφαρµογής των ̟ράξεων των ̟αρ. 4 & 5 του άρθρου 20 ν.3889/2010, µε συνέ̟εια να α̟αιτείται και για 

αυτές η ε̟ισύναψη των αναφεροµένων στις ̟αραγράφους αυτές ̟ιστο̟οιητικών και η µνεία του ̟εριεχοµένου 

τους.  

 

Κατά συνέ̟εια και σύµφωνα µε τη διατύ̟ωση του άρθρου 20 ̟αρ. 4 και 5 ν.3889/2010, ό̟ως έχει τρο̟ο̟οιηθεί και 

ισχύει: 

4. Μετά την κύρωση του δασικού χάρτη κάθε µεταβίβαση, σύσταση, αλλοίωση και γενικά κάθε µεταβολή των 

εµ̟ραγµάτων δικαιωµάτων, στις δασικές εν γένει εκτάσεις της ̟αραγράφου 1 του άρθρου 13, ̟ου ̟εριλαµβάνονται σε 

αυτόν, είναι άκυρη και ανίσχυρη, αν δεν συνοδεύεται α̟ό σχετικό ̟ιστο̟οιητικό της αρµόδιας υ̟ηρεσίας της οικείας 

∆ιεύθυνσης ∆ασών, µε το ο̟οίο βεβαιώνεται ο χαρακτήρας της έκτασης. Το ανωτέρω ̟ιστο̟οιητικό δεν εκδίδεται για 

̟εριοχές του δασικού χάρτη ̟ου δεν ̟εριλαµβάνονται στις δασικές εν γένει εκτάσεις.  

Ειδικά για εκτάσεις ̟ου έχουν ̟εριληφθεί στην ανάρτηση, για τις ο̟οίες έχουν γίνει δεκτές αντιρρήσεις των 

ενδιαφεροµένων, αντί για το ανωτέρω ̟ιστο̟οιητικό στο σχετικό συµβόλαιο ̟ροσαρτάται αντίγραφο της α̟όφασης 

αυτής µε τον αριθµό διαδικτυακής ανάρτησης (Α.∆.Α.) και µε ε̟ισυνα̟τόµενο το̟ογραφικό διάγραµµα εξαρτηµένων 

συντεταγµένων Ε.Γ.Σ.Α., ε̟ί του ο̟οίου ο συντάκτης βεβαιώνει ότι το ακίνητο είναι αυτό, ως ̟ρος το ο̟οίο έχουν 

γίνει δεκτές οι υ̟οβληθείσες αντιρρήσεις. 

 

5. Στις ̟ράξεις ̟ου συντάσσουν οι συµβολαιογράφοι, ̟ου αφορούν στις δασικές εν γένει εκτάσεις ̟ου 

̟εριλαµβάνονται στον κυρωµένο δασικό χάρτη, υ̟οχρεούνται να ε̟ισυνά̟τουν τα ̟ιστο̟οιητικά της ̟ροηγουµένης 

̟αραγράφου και να µνηµονεύουν το ̟εριεχόµενό τους. 
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Για ̟εριοχές ̟ου δεν ̟εριλαµβάνονται στον δασικό χάρτη ε̟ειδή δεν α̟οτελούν δασικές εν γένει εκτάσεις της 

̟αραγράφου 1 του άρθρου 13, το ̟ιστο̟οιητικό της ̟ροηγούµενης ̟αραγράφου αντικαθίσταται α̟ό υ̟εύθυνη 

δήλωση του άρθρου 8 του ν. 1599/1986 ε̟ί του το̟ογραφικού διαγράµµατος, ̟ου συνοδεύει τη σχετική ̟ράξη του 

συµβολαιογράφου ή, αν δεν υφίσταται υ̟οχρέωση εκ̟όνησης το̟ογραφικού διαγράµµατος, ε̟ί α̟οσ̟άσµατος του 

δασικού χάρτη ό̟ου α̟εικονίζεται το ακίνητο στο ο̟οίο αφορά η συµβολαιογραφική ̟ράξη και ό̟ου εµφαίνονται οι 

συντεταγµένες των κορυφών του ακινήτου, µε την ο̟οία δηλώνεται υ̟ευθύνως α̟ό τον συντάκτη του ότι το 

συγκεκριµένο ακίνητο δεν εµ̟ί̟τει στις ̟ροστατευτικές διατάξεις της δασικής νοµοθεσίας. 

Η συγκεκριµένη υ̟εύθυνη δήλωση ̟ρέ̟ει να µνηµονεύεται στις ̟ράξεις ̟ου συντάσσονται α̟ό τους 

συµβολαιογράφους. ∆εν ε̟ιτρέ̟εται η εγγραφή ή η µετεγγραφή των ̟ράξεων αυτών στα οικεία υ̟οθηκοφυλακεία και 

κτηµατολογικά γραφεία, αν δεν έχουν τηρηθεί οι υ̟οχρεώσεις των ανωτέρω ̟αραγράφων.». 

 

4 Κατάτµηση µεικτών 

δασικών και µη 

δασικών εκτάσεων 

 –  

Άρθρο 153 Ν. 4819/2021: 

Προσθήκη εδαφίου 

στην ̟αρ. 3 του άρθρου 

60 του ν.δ. 86/18.1.1969 

 

∆υνάµει του άρθρου 153 ν. 4819/2021 ̟ροστίθεται τρίτο εδάφιο στην ̟αρ. 3 του άρθρου 60 του ν.δ. 86/18.1.1969 

«∆ασικός Κώδιξ» και η ̟αρ. 3 διαµορφώνεται ως εξής: 

 «3. Η µεταβίβαση αυτοτελών ιδιωτικών δασοτεµαχίων ̟ου δεν συνορεύουν µεταξύ τους, καθώς και η µεταβίβαση 

ιδανικού εξ αδιαιρέτου µεριδίου ιδιωτικού δάσους ή δασικής έκτασης δεν συνιστά κατάτµηση. ∆ρόµοι, αντι̟υρικές 

ζώνες και άλλα τεχνικά έργα ̟ου κατασκευάζονται εντός δασών και δασικών εκτάσεων, καθώς και νοµίµως 

κηρυσσόµενες αναγκαστικές α̟αλλοτριώσεις δεν συνιστούν κατάτµηση αυτών. Η µεταβίβαση των αγροτικών 

εκτάσεων ευρύτερου κτήµατος, στο ο̟οίο ̟εριέχονται και δασικές εκτάσεις, χωρίς την άδεια της ̟αρ. 1 δεν συνιστά 

̟αράνοµη κατάτµηση, ανεξάρτητα α̟ό το εάν τα τµήµατα ̟ου ̟ροκύ̟τουν α̟ό τη µεταβίβαση είναι άρτια και 

οικοδοµήσιµα.». 
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5 ∆ήλωση φόρου 

κληρονοµίας κατά τη 

µεταγραφή 

συµβολαιογραφικών 

̟ράξεων α̟οδοχής 

κληρονοµίας 

Με το άρθρο 48 ̟αρ.12 ν.4646/2019 (ΦΕΚ Α’ 201/12.12.2019) «Φορολογική µεταρρύθµιση µε ανα̟τυξιακή διάσταση 

για την Ελλάδα του αύριο» τρο̟ο̟οιήθηκε η διάταξη του άρθρου 112 ̟αρ.2 ν.2961/2001 για την φορολογία 

κληρονοµιών, δωρεών, γονικών ̟αροχών κλ̟ και ̟ροβλέφθηκε η υ̟οχρέωση ̟ροσάρτησης στα συµβολαιογραφικά 

έγγραφα δωρεών, γονικών ̟αροχών και α̟οδοχής κληρονοµίας αντιγράφου της δήλωσης αρχικά α̟ό την 01.01.2020 

και κατό̟ιν τρο̟ο̟οίησης ̟ου ε̟ήλθε µε το άρθρο 56 ν.4758/2020 α̟ό 01.07.2021  .  

Υ̟ό την ̟ροϊσχύσασα µορφή του άρθρου ̟ροβλε̟όταν η υ̟οχρέωση ̟ροσάρτησης θεωρηµένου αντιγράφου της 

δήλωσης σε γονικές ̟αροχές και δωρεές. Πλέον κατό̟ιν της ανωτέρω τρο̟ο̟οίησης α̟αιτείται και στα 

συµβολαιογραφικά έγγραφα α̟οδοχής κληρονοµίας η ̟ροσάρτηση αντιγράφου της δήλωσης (α̟ό 01.07.2021). 

Σύµφωνα δε µε την α̟ό 04.10.2021 υ̟’αριθµ. 57 Εγκύκλιο Συντονιστικής Ε̟ιτρο̟ής των Συµβολαιογραφικών 

Συλλόγων Ελλάδος  κατά την καταχώριση / µεταγραφή των συµβολαιογραφικών ̟ράξεων δωρεών, γονικών 

̟αροχών και α̟οδοχής κληρονοµίας δεν ̟ροσάγεται σε αυτά αντίγραφο της δήλωσης φόρου.  

Περαιτέρω στην ̟αράγραφο 1 άρθρου 106 ν.2961/2001 η ο̟οία δεν τρο̟ο̟οιήθηκε α̟ό την ανωτέρω διάταξη,  

̟ροβλέ̟εται η υ̟οχρέωση ̟ροσκόµισης ̟ιστο̟οιητικού του Προϊσταµένου της ∆ΟΥ  και έχει ως εξής:  

«Α̟αγορεύεται ο̟οιαδή̟οτε ενέργεια σε αίτηση των δικαιούχων της κτήσης κατά το άρθρο 1 ή των διαδόχων τους, 

̟ου έχει υ̟οβληθεί ενώ̟ιον ο̟οιασδή̟οτε δηµόσιας ή δηµοτικής ή κοινοτικής αρχής, καθώς και σε αγωγή ή αίτηση 

και σε κάθε ένδικο µέσο ̟ου ασκήθηκε ενώ̟ιον ο̟οιουδή̟οτε δικαστηρίου σχετικά µε το αντικείµενο της κτήσης, 

εφόσον δεν ̟ροσάγεται ̟ιστο̟οιητικό του ̟ροϊσταµένου της δηµόσιας οικονοµικής υ̟ηρεσίας ότι υ̟οβλήθηκε σε 

αυτόν η κατά το νόµο δήλωση ή εκδόθηκε α̟ό αυτόν ̟ράξη ε̟ιβολής φόρου. Η α̟αγόρευση του ̟ροηγούµενου 

εδαφίου ισχύει και κατά τη µεταγραφή ο̟οιασδή̟οτε ̟ράξης συµβολαιογραφικής ή ̟ράξης δηµόσιας αρχής ή 

α̟όφασης δικαστικής. Αν η µεταγραφή γίνεται συνε̟εία ενέργειας τρίτου ̟ου έχει έννοµο συµφέρον, µε µέριµνα του 

υ̟οθηκοφύλακα ενηµερώνεται σχετικά ο ̟ροϊστάµενος της αρµόδιας δηµόσιας οικονοµικής υ̟ηρεσίας µέσα στον 
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ε̟όµενο α̟ό τη µεταγραφή µήνα». 

 

6 Πιστο̟οιητικό 

εγγραφής ακινήτου στο 

Εθνικό Μητρώο 

Σηµείων Υδροληψίας 

(Ε.Μ.Σ.Υ.) 

Η συγκεκριµένη διευκρίνιση αφορά τα ακίνητα στα ο̟οία ̟ραγµατο̟οιείται υδροληψία:  

Σύµφωνα µε το άρθρο 9 ̟αρ.2 της µε αριθµ. 145026 (Β’ 31/14.01.2014) ΚΥΑ «Σύσταση, διαχείριση και λειτουργία 

Εθνικού Μητρώου Σηµείων Υδροληψίας α̟ό Ε̟ιφανειακά Υ̟όγεια Υδατικά Συστήµατα»: Για τη σύνταξη κάθε 

συµβολαίου µεταβίβασης, δωρεάς, γονικής ̟αροχής, α̟οδοχής κληρονοµίας ή σύστασης εµ̟ράγµατου δικαιώµατος 

̟ου αφορά στο ακίνητο ̟ου ̟ραγµατο̟οιείται υδροληψία, ̟ρέ̟ει να ̟ροσκοµίζεται α̟ό τον ενδιαφερόµενο το 

̟ιστο̟οιητικό εγγραφής του εν λόγω σηµείου υδροληψίας στο Ε.Μ.Σ.Υ. ή να α̟οτυ̟ώνεται στο το̟ογραφικό 

διάγραµµα ̟ου συνοδεύει το συµβόλαιο ο κωδικός εγγραφής στο Ε.Μ.Σ.Υ. 

Περαιτέρω, σύµφωνα µε το υ̟’αριθµ. ̟ρωτ. ΥΠΕΝ/∆Π∆ΥΠ/88507/1206/23.09.2021 έγγραφο του Τµήµατος 

Ε̟ιφανειακών & Υ̟ογείων Υδάτων του Υ̟ουργείου Περιβάλλοντος & Ενέργειας µε θέµα: «∆ιευκρίνηση σχετικά µε 

την εφαρµογή του άρθρου 9 της ΚΥΑ 145026/2014, ό̟ως τρο̟ο̟οιήθηκε και ισχύει, ̟ου αφορά στον κωδικό ή 

̟ιστο̟οιητικό Ε.Μ.Σ.Υ κατά τις συµβολαιογραφικές ̟ράξεις» διευκρινίστηκε ότι: εφόσον έχει εκδοθεί α̟όφαση άδειας 

χρήσης για το σηµείο υδροληψίας, στην ο̟οία αναγράφεται και ο κωδικός του Ε.Μ.Σ.Υ. δεν α̟αιτείται ε̟ι̟λέον και η 

έκδοση του Πιστο̟οιητικού Ε.Μ.Σ.Υ. α̟ό τις αρµόδιες ∆ιευθύνσεις Υδάτων των Α̟οκεντρωµένων ∆ιοικήσεων και 

αρκεί η χρήση του ̟ροαναφερθέντος κωδικού ΕΜΣΥ στις συµβολαιογραφικές ̟ράξεις.  

 


